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HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA:
Spotka Jawna GRAZ jako prywatne przedsiebiorstwo funkcjonuje od 1981
roku, a od 1992 zajmuje sie budownictwem. Jestesmy firmg rodzinng,
stanowimy zgrany zespot, co jest silng strong realizowanego przez nas
biznesu. Wieloletnie doswiadczenie nauczyto nas spetnia¢ oczekiwania
odbiorcéw mieszkan i domow, zaréwno pod wzgledem architektonicznym,
zastosowanych technologii, jakosci i terminowosci wykonawstwa. Wiedza
pozyskana w toku dziatalnosci deweloperskiej pozwala nam zapewni¢
uczciwa, rzetelng i fachowg obstuge transakcji.

Dziatamy na terenie Szczecina i okolic, gdzie cieszymy sie ugruntowang i
utrwalong przez lata pozycjg na rynku oraz zaufaniem klientéw.

W naszej dotychczasowej ofercie znalazty sie: nowe mieszkania w
Szczecinie, nowe lokale uzytkowe w Szczecinie, nowe domy w Szczecinie
i okolicach.

Poszukujgc nowych mieszkan i doméw na rynku szczecinskim, z racji
wspotpracy, znajdziecie Panstwo naszg oferte nie tylko na naszej stronie
internetowej, ale rowniez w agencjach nieruchomosci, u posrednikéw
nieruchomosci oraz w biurach nieruchomosci. Firma wspotpracuje z
wieloma bankami.

Jako pierwszy budynek, w roku 2000 powstata kamienica przy ul.
Chmielewskiego 18D w Szczecinie. W budynku znajduje sie 27 mieszkan
oraz 14 garazy w piwnicy. Mieszkania na parterze posiadajg ogromne
tarasy. Kolejng budowg ( zakonczona w 2001 roku) bytg budowa budynku
dla obecnie Narodowego Funduszu Zdrowia przy ul. Arkonskiej 54 w
Szczecinie. Rbwnoczesnie powstawat budynek -plomba przy ul. Szarotki
19, gdzie powstato 15 mieszkan. Na ostatniej kondygnacji mieszkania
dwupoziomowe posiadajg ogromne tarasy. W roku 2002 wybudowalismy
kompleks 45 garazy przy ul. Fieldorfa w Szczecinie. W tym samym czasie
budowalismy budynek wielorodzinny przy ul. Chmielewskiego 18E.
Budowa zostata zakonczona w 2003 roku. W budynku jest 33 mieszkania.
W roku 2005 zakonczylismy budowe kompleksu trzech budynkow przy ul.
Dabrowskiego 4 i 5 oraz ul. Potulickiej 36. W sumie wybudowanych
zostato tam 86 mieszkan, 5 lokali ustugowych oraz garaze w podziemiu.
Kolejna inwestycja powstata w roku 2007 na Pomorzanach przy ul.
Inowroctawskiej. Maty, kameralny budynek posiada 12 mieszkan oraz
garaze w podziemiu. Rownoczesnie powstat budynek na Pogodnie przy
ul. Marii Konopnickiej 36, w ktérym powstato 5 mieszkan oraz garaze w
podziemiu. Réwniez w roku 2007 zakonczona zostata budowa
szeregowca w Dobrej Szczecinskiej przy ul. Granicznej, gdzie powstato 23
domki.

Spotka nasza jako pierwsza na rynku deweloperskim wprowadzita bardzo
wysoki standard czesci wspolnych oddawanych inwestyciji. Klatki
schodowe wykonane y marmuru lub granitu, energooszczedne systemy
oSwietlenia. Wszystkie realizowane przez nas obiekty oddane do uzytku
charakteryzujg sie niskimi kosztami eksploatacji dzieki wprowadzeniu
energooszczednych materiatéw i nowych technologii.

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazac o ile istniejg trzy ukohczone
przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie




Adres

Szczecin, ul. Legionow Dabrowskiego 12, 13, 14;
Przedsiewziecie polegato na budowie zespotu
budynkéw mieszkalnych, wielorodzinnych z
garazem podziemnym. w doskonatej lokalizacji w
centrum Szczecina. W sktad zespotu budynkow
wchodzg dwa budynki. Budynek duzy,
trzyklatkowy i budynek maty, jednoklatkowy, w
ktorym jest 12 mieszkan. W sumie inwestycja ma
osiemdziesigt cztery mieszkania oraz garaze i
miejsca parkingowe w podziemiu. W budynkach
zamontowane sg windy.

Data rozpoczecia

Inwestycja rozpoczeta zostata w dniu 10
pazdziernika 2006 roku zgodnie z pozwoleniem
na budowe DECYZJA nr 1416/06 wydanym przez
Urzad Miasta Szczecina w dniu 15.09.2006 r.,
znak WUIAB/IIB/I1Z/73531/296/06, UNP:45590/
WUIAB/-1/06 oraz zaswiadczeniem z dnia
12.12.2006 r., ze powyzsza decyzja jest
ostateczna — znak WUIAB/IIB/12/7359/142/06,
UNP:68579/WUiAB/-XV/06

Data wydania
ostatecznego
pozwolenia na
uzytkowanie

Dnia 4 kwietnia 2008 roku pismem znak PINB-
ROP/DD/SK/7353/8992/1412/08 Panstwowy
Inspektor Nadzoru Budowlanego w Szczecinie
zaswiadcza, ze: decyzja z dnia 04.01.2008 r. znak
PINB-ROP/DD/SK/7353/8992/07/08 o pozwoleniu
na uzytkowanie budynku mieszkalnego
wielorodzinnego znajdujgcego sie przy ul.
Legionéw Dgbrowskiego 13 w Szczecinie i
decyzja z dnia 21.02.208 r. znak PINB-ROP/DD/
SK/7114/301/08 o pozwoleniu na uzytkowanie
budynku mieszkalnego wielorodzinnego z
garazami znajdujgcego sie przy ul. Legionéw
Dabrowskiego 14 w Szczecinie, oraz, ze decyzja z
dnia 11.03.2008 r. znak PINB-ROP/DD/SK/
7114/193/1281/08 o pozwoleniu na uzytkowanie
budynku mieszkalnego wielorodzinnego z
garazem podziemnym, znajdujgcego sie przy ul.
Legionéw Dgbrowskiego 15 w Szczecinie sg
ostateczne.

DEWELOPERSKIEGO

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA

Adres

Wotczkowo, ul. Forsycji 1 — 24;

Inwestycja polegata na budowie dwudziestu
czterech budynkow mieszkalnych,
jednorodzinnych w zabudowie szeregowej.

Data rozpoczecia

Rozpoczecie robot nastgpito w dniu 29 lipca 2008
roku zgodnie z pozwoleniem na budowe
DECYZJA nr 796/2008 z dnia 26.06.2008 r., znak

AB.GS.7351-322 D/08




Data wydania
ostatecznego
pozwolenia na
uzytkowanie

Zawiadomienie o zakonczeniu budowy ztozone
zostato 08.09.2010 r., a 29.09.2010 Powiatowy
Inspektorat Nadzoru Budowlanego w Policach
zaswiadczyt, ze nie wniesiono do zawiadomienie|
sprzeciwu — inwestycja zostata zakonczona.

OSTATNIO UKONCZONE PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE

Adres

Szczecin, ul. Marii Konopnickiej 41A,;

Ostatnio ukonczonym projektem realizowanym
przez spotke jest budowa budynku mieszkalnego
wielorodzinnego zlokalizowanego w prestizowej
dzielnicy Szczecina — na Pogodnie, przy ul. Marii
Konopnickiej 41A. W nowoczesnym
architektonicznie budynku zlokalizowanych jest
szeS¢ komfortowych mieszkan na trzech
kondygnacjach. W podziemiu znajduje sie garaz z

miejscami parkingowymi.

Data rozpoczecia

Budowa rozpoczeta zostata 16.02.2010 r.

zgodnie z pozwoleniem na budowe nr 1856/09 z
dnia 08.12.2009 r. znak WUIAB/I1lI/GD/
73531/68/09, UNP:12405/WUiAB/-1/09 oraz
zaswiadczeniem z dnia 26.01.2010 r. o braku
odwotan do niniejszego pozwolenia, znak WUIAB/
11/GD/7359/49/10, UNP:3534/WUIAB/XV/10

Data wydania
ostatecznego
pozwolenia na
uzytkowanie

W dniu 18.08.2011 r. Powiatowy Inspektor
Nadzoru Budowlanego w Szczecinie zaswiadczyt,
ze decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie wydana
przez Powiatowego Inspektora Nadzoru
Budowlanego w Szczecinie w dniu 02.08.2011 . ,
znak PINB-ROP/GI/7114/4120/354/11, jest
ostateczna

Czy przeciwko
deweloperowi
prowadzono (lub
prowadzi sie)
postepowanie
egzekucyjne na kwote
powyzej 100 000 z

przeciwko deweloperowi nie toczylto sie i nie toczy
postepowanie egzekucyjne

lIl. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI |
PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU

Adres i nr dziatki
ewidencyjnej

Inwestycja zlokalizowana jest w miejscowosci
Wotczkowo przy ul. Gruszkowej na dziatce nr

490/2 , w gminie Dobra




Nr ksiegi wieczystej

Dziatka nr 490/2 posiadajg ksiege wieczystg KW
nr SZ2S/00032750/4. Ksiega prowadzona jest
przez Sad Rejonowy Szczecin - Prawobrzeze i
Zachod w Szczecinie, XI Zamiejscowy Wydziat
Ksiag Wieczystych z siedzibg w Policach

Istniejgce obcigzenia
hipoteczne
nieruchomosci lub
whnioski o wpis w dziale
czwartym ksiegi
wieczystej

Dziat IV ksiegi wieczystej wolny jest od wpisow i
brak jest na dzien sporzgdzenia prospektu
informacyjnego zarejestrowanych wnioskow o
wpis

W przypadku braku
ksiegi wieczystej
informacje o
powierzchni dziafki i
stanie prawnym
nieruchomosci

nie dotyczy




1.)Dla dziatki 490/2 brak
jest obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego. Inwestycja
realizowana jest w oparciu
0 decyzje o warunkach
zabudowy. 2.)Dla dziatek
sgsiadujgcych z dz. nr
490/2 brak obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego Istnieje
plan zagospodarowania
jedynie dla dziatek nr 865/5
i 865/6 (Uchwata Rady
Gminy Dobrej nr V/70/02 z
14.08.2002 r., Dz.
Urzedowy Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego nr
64, poz. 1398, 13.09.2002
r.) — przeznaczenie w
planie — teren zabudowy
mieszkaniowe;j
jednorodzinnej z ustugami




Informacje zawarte w
publicznie dostepnych
dokumentach
dotyczacych
przewidzianych
inwestycji w promieniu
1 km od przedmiotowe;j
nieruchomosci, w
szczegolnosci o
budowie lub
rozbudowie drog,
budowie linii
szynowych oraz
przewidzianych
korytarzach
powietrznych, a takze
znanych innych
inwestycjach
komunalnych, w
szczegolnosci
oczyszczalniach
Sciekow, spalarniach
Smieci, wysypiskach,
cmentarzach

Brak informacji zawartych w publicznie
dostepnych dokumentach na temat
przewidzianych inwestycji w promieniu 1 km od
przedmiotowej nieruchomosci znajdujgcej sie w
Wotczkowie na dz. nr 490/2, w szczegdlnosci o
budowie lub rozbudowie drog, budowie linii
szynowych oraz przewidzianych korytarzach
powietrznych, a takze znanych innych
inwestycjach komunalnych, w szczegolnosci
oczyszczalniach $ciekdw, spalarniach smieci,
wysypiskach, cmentarzach.

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na

budowe tak
Czy pozwolenie na
budowe jest ostateczne tak

Czy pozwolenie na
budowe jest
zaskarzone

nie

Nr pozwolenia na
budowe oraz nazwa
organu, ktéry je wydat

Decyzja nr 869/2010 wydana przez Staroste
Polickiego, pismo nr AB.BK.7351-386 D/10, ktéra
stata sie ostateczna dnia 08.09.2010 r.

Planowany termin
rozpoczecia i
zakonczenia prac
budowlanych

Rozpoczecie prac nastgpito - 27.09.2010 r.

Zakonczenie budowy planowane jest na
30.09.2013 .

Termin, do ktorego
nastgpi przeniesienie
prawa wtasnosci
nieruchomosci

Przeniesienie prawa wtasnosci w formie aktu
notarialnego nastgpi do 30.09.2013 r.




Opis przedsiewziecia
deweloperskiego

liczba budynkow 10

Budynki usytuowane bedg
rownolegle do drogi, pie¢
po jednej stronie, pie¢ po
drugiej stronie; minimalny
odstep pomiedzy
budynkami wyniesie 8,35
m.

rozmieszczenie ich na
nieruchomosci (nalezy
podac¢ minimalny
odstep pomiedzy
budynkami)

Sposbéb pomiaru
powierzchni lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

powierzchnia domu liczona jest na podstawie
Polskiej Normy

PN- 1SO 9836:1997

Zamierzony sposob i
procentowy udziat
zrédet finansowania
przedsiewziecia
deweloperskiego

srodki wlasne oraz wptaty uzyskane od klientow

nie dotyczy

Srodki ochrony
nabywcow

Rozpoczecie sprzedazy na inwestycji przy ul.
Gruszkowej nastgpito przed dniem wejscia w
zycie Ustawy, tj. przed 29 kwietnia 2012 r. —w
zwigzku z powyzszym w/w srodki ochrony nie
dotyczg powyzszej informacji. Brak wymogu
zatozenia rachunku powierniczego zgodnie z art.
37 Ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego z dnia
16 wrzesnia 2011 roku.

Gtowne zasady
funkcjonowania

wybranego rodzaju nie dotyczy
zabezpieczenia

Srodkdw nabywcy

Nazwa instytucji

zapewniajgcej nie dotyczy

bezpieczenstwo
Srodkdw nabywcy

Harmonogram
przedsiewziecia
deweloperskiego, w
etapach

zatgcznik nr 3




Dopuszczenie
waloryzacji ceny oraz
okreslenie zasad
waloryzacji

W przypadku zmiany powszechnie
obowigzujgcych przepiséw prawnych, odnosnie
wysokosci stawek podatku od towarow i ustug, w
trakcie obowigzywania umowy, cena ustalona w
umowie ulegnie odpowiedniej zmianie z tego
wynikajgcej. W przypadku gdy cena ulegnie
zwiekszeniu w zwigzku ze zmiang stawki podatku
VAT, nabywcy bedzie przystugiwaé prawo do
odstgpienia od umowy w terminie 7 dni od dnia
powiadomienia go przez dewelopera o zmianie
stawki podatku od towarow i ustug.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ




Nalezy opisac na jakich
warunkach mozna
odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej

Stronie nabywajgcej przystuguje_prawo
odstgpienia od umowy, jezeli:

1) umowa deweloperska nie zawiera
elementow, o ktorych mowa w art. 22 ustawy z
dnia 16 wrzesnia 2011 roku o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego (Dz.U. 2011, Nr 232, poz.1377)

2) informacje zawarte w umowie
deweloperskiej nie sg zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub w
zatgcznikach, za wyjatkiem zmian, o ktorych
mowa w art. 22 wyzej powotanej ustawy,

3) Spétka pod firmg: ,GRAZ” Gruszka
Andrzej, Gruszka Zbigniew spodtka jawna Z
siedzibg w Szczecinie nie doreczyta zgodnie z art.
18 i art. 19 wyzej powotanej ustawy prospektu
informacyjnego wraz z zatgcznikami,

4) informacje zawarte w prospekcie
informacyjnym lub w zatgcznikach, na podstawie
ktérych zawarto umowe deweloperska, nie sg
zgodne ze stanem faktycznym i prawnym w dniu
podpisania umowy deweloperskiej,

5) prospekt informacyjny, na podstawie
ktorego zawarto umowe deweloperska, nie
zawiera informacji okreslonych we wzorze
prospektu informacyjnego stanowigcego zatgcznik
do wyzej powotanej ustawy,

6) Spoétka pod firmg: ,GRAZ” Gruszka
Andrzej, Gruszka Zbigniew spodtka jawna Z
siedzibg w Szczecinie nie przeniesie na strong
nabywajgcg wtasnosci lokalu, w terminie
okreslonym w umowie deweloperskie;j.

W przypadkach, o ktérych mowa powyzej w
pkt 1-5, strona nabywajgca ma prawo odstgpienia
od umowy w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

Jezeli odstgpienie przez strone nabywajgcg
od umowy, nastgpi w przypadku, o ktérym mowa
powyzej w pkt 1-5, Spotka bedzie zobowigzana do

zwrotu na rzecz strony nabywajgcej wptaconych
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INNE INFORMACJE

Informacje o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez
osobe zainteresowang zawarciem umowy deweloperskiej z:

1.) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;
2.) kopig aktualnego odpisu z Krajowego Rejestru Sgdowego;

3.) kopig pozwolenia na budowe;

4.) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata;

5.) projektem architektoniczno - budowlanym;

CZESC INDYWIDUALNA

Cena m2 powierzchni
lokalu mieszkalnego
lub domu
jednorodzinnego

.......................... zt brutto za 1 m2
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Okreslenie potozenia
oraz istotnych cech
domu jednorodzinnego
bedgcego przedmiotem
umowy deweloperskiej
lub budynku w ktérym
ma znajdowac sie lokal
mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy
deweloperskiej.

liczba kondygnacji

2

technologia wykonania

- fawy fundamentowe
beton B25,

- Sciany fundamentowe z
bloczkéw betonowych
docieplanych styropianem,
izolowane
przeciwwilgociowo

- strop nad parterem
monolityczny

- strop nad | pietrem
drewniany

- konstrukcja dachu
drewniana

- dach kryty dachowkag
ceramiczng

- Sciany konstrukcyjne z
cegty SILIKAT

- polbruk na podjezdzie do
garazu i i wejsciu do
budynku

- ocieplenie budynku
styropianem gr. 15 cm

- poddasze ocieplone
wetng mineralna gr. 23 cm

standard prac
wykonczeniowych w
czesci wspolnej
budynku i terenie
wokot niego,
stanowigcym czes¢
wspolng

nieruchomosci

- fundamenty budynku

- mur wewnetrzny
rozdzielajgcy lokale
obustronnie otynkowany

- ogrodzenie rozdzielajgce
teren z siatki powlekanej

12



liczba lokali w

budynku 2
liczba miejsc
garazowych i
postojowych 2

dostepne media w
budynku

prad, woda, kanalizacja,
gaz

dostep do drogi
publiczne;j

Dostep do drogi publiczne;j
zostanie zapewniony od
ulicy Stonecznej poprzez
prawo uzytkowania
polegajgce na prawie
przejazdu i przechodu
przez dziatki nr 489/3, 489/
5, 489/ 6 oraz 489/7, oraz
przez droge gminng —
dziatka nr 427/1 oraz przez
wewnetrzna droge, ktora
powstanie z podziatu dz. nr
490/2 i dz. nr 527/3.
Dziatka 490/2 jest w trakcie
dokonywania podziatu
geodezyjnego w taki
SposOb, aby zostaty z niej
wydzielone dziatki
zabudowane
poszczegolinymi
budynkami budowanymi
zgodnie z pozwoleniem na
budowe oraz aby zostata
wydzielona droga
wewnetrzna. Wedtug
wstepnego projektu
podziatu (zatgcznik nr 5)
dziatka stanowigca droge
wewnetrzng oznaczona
jest nr 490/w, w ktorej
kazdy nabywca lokalu
mieszkalnego wraz z
prawami zwigzanymi
bedzie nabywat udziat do
1/20 czesci.

Dziatka 527/3 jest w trakcie
dokonywania podziatu
geodezyjnego w taki
SposOb, aby zostaty z niej
wydzielone dwie dziatki, z
ktorych jedna - wedtug
wstepnego projektu

podziatu oznaczona nr
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Okreslenie
usytuowania lokalu
mieszkalnego w
budynku, jezeli
przedsiewziecie
deweloperskie dotyczy
lokali mieszkalnych

Lokal usytuowany jest po prawej stronie budynku
A.... patrzac od strony drogi — i oznaczony jest
numerem ,...”;
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Okreslenie powierzchni
i uktadu pomieszczen
oraz zakresu i
standardu prac
wykonczeniowych, do
ktorych wykonania
zobowigzuje sie
deweloper

W lokalu mieszkalnym oznaczonym numerem A,
znajdujgcym sie na parterze i pietrze budynku
oznaczonego literg A6 znajduje sie na parterze
przedsionek, korytarz, schody, pokdj dzienny,
kuchnia z jadalnig ,fazienka oraz pomieszczenia
przynalezne: pomieszczenie gospodarcze o
powierzchni 7,70 m2 i garaz o powierzchni 18,25
m2, na poddaszu znajdujg sie cztery sypialnie,
garderoba, schody, korytarz i fazienka, o tgcznej
powierzchni uzytkowej lokalu 167,50 m2,
Standard wykonczenia

- okna PCV o wspétczynniku przenikalnosco1,1

- drzwi balkonowe PCV o wspétczynniku
przenikalnosci 1,1

- tynki zewnetrzne i elewacja
- wykonczone na gotowo

- tynki wewnetrzne gipsowe kat. Il
- drzwi wejsciowe typu antywtamaniowego
- drzwi garazowe uchylne standard

- instalacja c.o. z piecem gazowym dwubiegowym
standardowym

- instalacja elektryczna: dwa gniazda w jednym
pomieszczeniu plus jeden punkt swietlny,
podtgczenie tréjfazowe do kuchenki elektryczne;j,
osprzet biaty standard

- instalacja gazowa doprowadzona wytgcznie do
pieca gazowego

- posadzki cementowe zatarte na gtadko

- przewod dymowy do kominka systemowy z
wktadem ceramicznym

- schody zewnetrzne - wejscie do ogrodu - do
indywidualnego wykonczenia

- strop nad | pietrem od strony mieszkalnej
wykonany z ptyty GKF, ocieplony wetng mineralng
grubosci 23 cm do dalszego indywidualnego
wykonczenia (siatkowanie, szpachlowanie,

ewentualne potozenie podtogi na strychu)
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Zatgczniki:

podpis dewelopera lub
osoby uprawnionej do jego
reprezentacji oraz pieczec
firmowa

1.) Zagospodarowanie terenu z lokalizacjg

budynku

2.) Rzut lokalu mieszkalnego

3.) Harmonogram rzeczowo — finansowy
4.) Wzér umowy deweloperskiej

5.) Wstepny projekt podziatu dz. 490/2 i

527/3

Odebratem/-am/ w dniu ...............cooooiinnl. w celu zapoznania
sie z trescig niniejszego dokumentu

Czytelny podpis
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